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Vorwort

Diese Norm wurde vom NABau Arbeitsausschuss NA 005-01-05 AA ,Kosten im Hochbau“ erarbeitet. Der
Teil 1 gilt fir den Hochbau; Teil 2 fir den Ingenieurbau ist in Vorbereitung.

Anderungen

Gegeniiber DIN 276-1:2006-11 und DIN 276-1 Berichtigung 1:2007-02 wurden folgende Anderungen vorge-
nommen:

a) die Anderung A1 (Entwurf 2008-02) wurde eingearbeitet;

b) die Berichtigung 1:2007-02 wurde eingearbeitet.

Friihere Ausgaben

DIN 276: 1934-08, 1943-08, 1954x-03, 1993-06
DIN 276-1: 1971-09, 1981-04

DIN 276-1 Berichtigung 1:2007-02

DIN 276-2: 1971-09, 1981-04

DIN 276-3: 1971-09, 1981-04

DIN 276-3 Auswahl 1: 1981-04
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1 Anwendungsbereich

Dieser Teil der Norm gilt fuir die Kostenplanung im Hochbau, insbesondere fir die Ermittlung und die Gliede-
rung von Kosten. Sie erstreckt sich auf die Kosten fur den Neubau, den Umbau und die Modernisierung von
Bauwerken sowie die damit zusammenhangenden projektbezogenen Kosten; flir Nutzungskosten im Hochbau
gilt DIN 18960.

Die Norm legt Begriffe der Kostenplanung im Bauwesen fest; sie legt Unterscheidungsmerkmale von Kosten
fest und schafft damit die Voraussetzungen fur die Vergleichbarkeit der Ergebnisse von Kostenermittiungen.
Die nach dieser Norm ermittelten Kosten kénnen bei Verwendung fir andere Zwecke (z. B. Vergiitung von
Auftragnehmerleistungen, steuerliche Forderung) den dabei erforderlichen Ermittlungen zugrunde gelegt wer-
den. Eine Bewertung der Kosten im Sinne der entsprechenden Vorschriften nimmt die Norm jedoch nicht vor.

2 Begriffe
Far die Anwendung dieses Dokuments gelten die folgenden Begriffe.

21

Kosten im Bauwesen

Aufwendungen fiir Giter, Leistungen, Steuern und Abgaben, die fiir die Vorbereitung, Planung und Ausfih-
rung von Bauprojekten erforderlich sind

ANMERKUNG  Kosten im Bauwesen werden in diesem Dokument im Folgenden als Kosten bezeichnet.

2.2
Kostenplanung
Gesamtheit aller MaBnahmen der Kostenermittlungs deriKostenkontrelleyund der Kostensteuerung

23
Kostenvorgabe
Festlegung der Kosten als Obergrenze'oder als ZielgroRe fir die’ Planung

24
Kostenermittlung
Vorausberechnung der entstehenden Kosten bzw. Feststellung der tatsachlich entstandenen Kosten

Entsprechend dem Planungsfortschritt werden die folgenden Stufen der Kostenermittlung unterschieden:

241
Kostenrahmen
Ermittlung der Kosten auf der Grundlage der Bedarfsplanung

242
Kostenschatzung
Ermittlung der Kosten auf der Grundlage der Vorplanung

243
Kostenberechnung
Ermittlung der Kosten auf der Grundlage der Entwurfsplanung

244
Kostenanschlag
Ermittlung der Kosten auf der Grundlage der Ausflihrungsvorbereitung

2.4.5

Kostenfeststellung
Ermittlung der endgiiltigen Kosten

4
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25
Kostenkontrolle
Vergleichen aktueller Kostenermittiungen mit Kostenvorgaben und friiheren Kostenermittiungen

2.6
Kostensteuerung
Eingreifen in die Planung zur Einhaltung von Kostenvorgaben

2.7
Kostenkennwert
Wert, der das Verhaltnis von Kosten zu einer Bezugseinheit darstellt

2.8
Kostengliederung
Ordnungsstruktur, nach der die Gesamtkosten eines Bauprojekts in Kostengruppen unterteilt werden

29

Kostengruppe

Zusammenfassung einzelner, nach den Kriterien der Planung oder des Projektablaufes zusammen-
gehdrender Kosten

2.10
Gesamtkosten
Kosten, die sich als Summe aus allen Kostengruppen ergeben

2.1

Bauwerkskosten

Kosten, die sich als Summe der Kostengruppen 800 und{400ergeben
212

Kostenprognose

Ermittlung der Kosten auf den'Zeitpunkt-der Fertigstellung

213

Kostenrisiko
Unwagbarkeiten und Unsicherheiten bei Kostenermittlungen und Kostenprognosen

3 Grundsatze der Kostenplanung

3.1 Allgemeines

Ziel der Kostenplanung ist es, ein Bauprojekt wirtschaftlich und kostentransparent sowie kostensicher zu
realisieren.

Die Kostenplanung ist auf der Grundlage von Planungsvorgaben (Quantitdten und Qualitdten) oder von
Kostenvorgaben kontinuierlich und systematisch tber alle Phasen eines Bauprojekts durchzufiihren.

Kostenplanung kann nach folgenden Grundsatzen erfolgen:
— die Kosten sind durch Anpassung von Qualitaten und Quantitaten einzuhalten;

— die Kosten sind bei definierten Qualitaten und Quantitaten zu minimieren.
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3.2 Kostenvorgabe

3.21 Ziel und Zweck

Ziel der Kostenvorgabe ist es, die Kostensicherheit zu erhéhen, Investitionsrisiken zu vermindern und frih-
zeitige Alternativiiberlegungen in der Planung zu férdern.

3.2.2 Festlegung der Kostenvorgabe

Eine Kostenvorgabe kann auf der Grundlage von Budget- oder Kostenermittlungen festgelegt werden.

Vor der Festlegung einer Kostenvorgabe ist ihre Realisierbarkeit im Hinblick auf die weiteren Planungsziele zu
Uberprifen. Bei Festlegung einer Kostenvorgabe ist zu bestimmen, ob sie als Kostenobergrenze oder als

Zielgrofle fur die Planung gilt. Diese Vorgehensweise ist auch flr eine Fortschreibung der Kostenvorgabe —
insbesondere auf Grund von Planungsanderungen — anzuwenden.

3.3 Kostenermittlung
3.31 Zweck
Kostenermittlungen dienen als Grundlagen fiir Finanzierungstiberlegungen und Kostenvorgaben, fir MafR-

nahmen der Kostenkontrolle und der Kostensteuerung, fir Planungs-, Vergabe- und Ausfihrungsent-
scheidungen sowie zum Nachweis der entstandenen Kosten.

3.3.2 Darstellung und Volistandigkeit

Kostenermittlungen sind in der Systematikder) Kostengliederung-zu ordhen. Die Kosten sind vollstandig zu
erfassen und zu dokumentieren.

3.3.3 Grundlagen und Erlauterungen

Die Grundlagen der Kostenermittlung sind anzugeben. Erlauterungen zum Bauprojekt sind in der Systematik
der Kostengliederung zu ordnen.

3.3.4 Kostenermittlung bei Bauabschnitten

Besteht ein Bauprojekt aus mehreren Abschnitten (z. B. funktional, zeitlich, rdumlich oder wirtschaftlich), sind
fur jeden Abschnitt getrennte Kostenermittiungen aufzustellen.

3.3.5 Bauprojekte im Bestand

Bei Bauprojekten im Bestand sollten die Kosten nach Abbruch-, Instandsetzungs- und NeubaumafRnahmen
unterschieden werden.

3.3.6 Vorhandene Bausubstanz und wiederverwendete Teile

Der Wert vorhandener Bausubstanz und wiederverwendeter Teile ist bei den betreffenden Kostengruppen
gesondert auszuweisen.

3.3.7 Eigenleistungen

Der Wert von Eigenleistungen ist bei den betreffenden Kostengruppen gesondert auszuweisen. Fir Eigen-
leistungen sind die Personal- und Sachkosten einzusetzen, die fiir entsprechende Unternehmerleistungen
entstehen wirden.
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3.3.8 Besondere Kosten

Sofern Kosten durch au3ergewdhnliche Bedingungen des Standortes (z. B. Gelande, Baugrund, Umgebung),
durch besondere Umstande des Bauprojekts oder durch Forderungen auflerhalb der Zweckbestimmung des
Bauwerks verursacht werden, sind diese Kosten bei den betreffenden Kostengruppen gesondert auszuweisen.

3.3.9 Kostenrisiken

In Kostenermittlungen sollten vorhersehbare Kostenrisiken nach ihrer Art, ihrem Umfang und ihrer Eintritts-
wahrscheinlichkeit benannt werden. Es sollten geeignete MalRnahmen zur Reduzierung, Vermeidung, Uber-
walzung und Steuerung von Kostenrisiken aufgezeigt werden.

3.3.10 Kostenstand und Kostenprognose

Bei Kostenermittlungen ist vom Kostenstand zum Zeitpunkt der Ermittlung auszugehen; dieser Kostenstand
ist durch die Angabe des Zeitpunktes zu dokumentieren.

Sofern Kosten auf den Zeitpunkt der Fertigstellung prognostiziert werden, sind sie gesondert auszuweisen.

3.3.11 Umsatzsteuer
Die Umsatzsteuer kann entsprechend den jeweiligen Erfordernissen wie folgt beriicksichtigt werden:

— in den Kostenangaben ist die Umsatzsteuer enthalten (,Brutto-Angabe*);
— in den Kostenangaben ist die'Umsatzsteuer nicht enthalten (;Netto-Angabe*);

— nur bei einzelnen Kostenangaben_(z. By bei.ubergeordneten Kostengruppen) ist die Umsatzsteuer aus-
gewiesen.

In der Kostenermittiung und bei Kostenkennwerten’ist imimer anzugeben, in welcher Form die Umsatzsteuer
bericksichtigt wordenist:

3.4 Stufen der Kostenermittlung

In 3.4.1 bis 3.4.5 werden die Stufen der Kostenermittiung nach ihrem Zweck, den erforderlichen Grundlagen
und dem Detaillierungsgrad festgelegt.

3.4.1 Kostenrahmen

Der Kostenrahmen dient als eine Grundlage fiir die Entscheidung lber die Bedarfsplanung sowie fiir grund-
satzliche Wirtschaftlichkeits- und Finanzierungsiberlegungen und zur Festlegung der Kostenvorgabe.

Bei dem Kostenrahmen werden insbesondere folgende Informationen zugrunde gelegt:

— quantitative Bedarfsangaben, z. B. Raumprogramm mit Nutzeinheiten, Funktionselemente und deren
Flachen;

— qualitative Bedarfsangaben, z. B. bautechnische Anforderungen, Funktionsanforderungen, Ausstattungs-
standards;

— gegebenenfalls auch Angaben zum Standort.

Im Kostenrahmen mussen innerhalb der Gesamtkosten mindestens die Bauwerkskosten gesondert ausge-
wiesen werden.
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3.4.2 Kostenschatzung

Die Kostenschatzung dient als eine Grundlage fiir die Entscheidung tber die Vorplanung.

In der Kostenschatzung werden insbesondere folgende Informationen zugrunde gelegt:

— Ergebnisse der Vorplanung, insbesondere Planungsunterlagen, zeichnerische Darstellungen;
— Berechnung der Mengen von Bezugseinheiten der Kostengruppen, nach DIN 277;

— erlauternde Angaben zu den planerischen Zusammenhangen, Vorgangen und Bedingungen;
— Angaben zum Baugrundstiick und zur ErschlieBung.

In der Kostenschatzung missen die Gesamtkosten nach Kostengruppen mindestens bis zur 1. Ebene der
Kostengliederung ermittelt werden.

3.4.3 Kostenberechnung
Die Kostenberechnung dient als eine Grundlage flr die Entscheidung Uber die Entwurfsplanung.
In der Kostenberechnung werden insbesondere folgende Informationen zugrunde gelegt:

— Planungsunterlagen, z. B. durchgearbeitete Entwurfszeichnungen (Mafistab nach Art und Grofie des
Bauvorhabens), gegebenenfalls, auch Detailplane -mehrfach,wiederkehrender Raumgruppen;

— Berechnung der Mengen von Bezugseinheiten der, Kostengruppen;
— Erlauterungen, z. B. Beschreibung der Einzelheiten in der Systematik der Kostengliederung, die aus den
Zeichnungen und den Berechnungsunterlagen nicht zZu-ersehen, aber fur die Berechnung und die

Beurteilung der Kosten vonBedeutung sind.:

In der Kostenberechnung miissen die Gesamtkosten nach Kostengruppen mindestens bis zur 2. Ebene der
Kostengliederung ermittelt werden.

3.4.4 Kostenanschlag

Der Kostenanschlag dient als eine Grundlage fur die Entscheidung Uber die Ausfiihrungsplanung und die
Vorbereitung der Vergabe.

Im Kostenanschlag werden insbesondere folgende Informationen zugrunde gelegt:

— Planungsunterlagen, z. B. endgliltige vollstandige Ausfiihrungs-, Detail- und Konstruktionszeichnungen;
— Berechnungen, z. B. fir Standsicherheit, Warmeschutz, technische Anlagen;

— Berechnung der Mengen von Bezugseinheiten der Kostengruppen;

— Erlauterungen zur Bauausflihrung, z. B. Leistungsbeschreibungen;

— Zusammenstellungen von Angeboten, Auftrdgen und bereits entstandenen Kosten (z. B. flr das Grund-
stlck, Baunebenkosten usw.).

Im Kostenanschlag mussen die Gesamtkosten nach Kostengruppen mindestens bis zur 3. Ebene der Kosten-
gliederung ermittelt und nach den vorgesehenen Vergabeeinheiten geordnet werden. Der Kostenanschlag
kann entsprechend dem Projektablauf in einem oder mehreren Schritten aufgestellt werden.
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3.4.5 Kostenfeststellung

Die Kostenfeststellung dient zum Nachweis der entstandenen Kosten sowie gegebenenfalls zu Vergleichen
und Dokumentationen.

In der Kostenfeststellung werden insbesondere folgende Informationen zugrunde gelegt:

— geprifte Abrechnungsbelege, z. B. Schlussrechnungen, Nachweise der Eigenleistungen;
— Planungsunterlagen, z. B. Abrechnungszeichnungen;

— Erlauterungen.

In der Kostenfeststellung missen die Gesamtkosten nach Kostengruppen bis zur 3. Ebene der Kostengliede-
rung unterteilt werden.

3.5 Kostenkontrolle und Kostensteuerung

3.5.1 Zweck

Kostenkontrolle und Kostensteuerung dienen der Uberwachung der Kostenentwicklung und der Einhaltung
der Kostenvorgabe.

3.5.2 Grundsatz

Bei der Kostenkontrolle und Kostensteuerung sind die Planungs- und AusfiihrungsmaRnahmen eines Bau-
projekts hinsichtlich ihrer resultierendén!Kosten kontinuierlichzzu ) bewerten. Wenn bei der Kostenkontrolle
Abweichungen festgestellt werden insbesondere beim Eintreten von Kostenrisiken, sind diese zu benennen.
Es ist dann zu entscheiden, ob die Planung -unyverandert fortgesetzt wird, oder ob zielgerichtete MalRnahmen
der Kostensteuerung ergriffen, werden,

3.5.3 Dokumentation

Die Ergebnisse der Kostenkontrolle sowie die vorgeschlagenen und durchgefiihrten Malinahmen der Kosten-
steuerung sind zu dokumentieren.

3.5.4 Kostenkontrolle bei der Vergabe und Ausfiihrung

Bei der Vergabe und der Ausflihrung sind die Angebote, Auftrdge und Abrechnungen (einschlieRlich Nach-
tragen) in der fir das Bauprojekt festgelegten Struktur aktuell zusammenzustellen und durch Vergleiche mit
vorherigen Ergebnissen zu kontrollieren.
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