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NACIONALNI UVOD
Standard SIST DIN 276-1 (sl), (Investicijski) stroski v gradbeni$tvu — 1. del: Visoke gradnje, 2013, ima

status slovenskega standarda in je istoveten nem$kemu standardu DIN 206-1 (de), Kosten im
Bauwesen — Teil 1: Hochbau, 2008-12.

NACIONALNI PREDGOVOR

Nemski standard DIN 206-1:2008 je pripravil tehni¢ni odbor DIN NABau Arbeitsausschuss NA 005-01-
05 AA "Kosten in Hochbau".

Slovenski standard SIST DIN 206-1:2013 je prevod nem$kega standarda DIN 206-1:2008. V primeru
spora glede besedila slovenskega prevoda v tem standardu je odlo€ilen izvirni nems3ki standard v
nemskem jeziku.

OdlocCitev za izdajo tega dokumenta je dne 7. junija 2013 sprejel Strokovni svet SIST za splos$no
podrodje.

OSNOVA ZA PREVZEM STANDARDA
— privzem standarda DIN 206-1:2008
OPOMBE
— Nacionalni uvod in nacionalni predgovor nista sestavni del standarda.

— Slovenski predpisi uporabljajo.izraze stavbe/in|gradbeni inzenirski objekii
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1 Podroéje uporabe

Ta standard se uporablja pri planiranju stroSkov za visoke gradnje (stavbe), Se posebej pri dolo¢anju
in razClenitvi stroSkov. Obravnava stroSke za novogradnje, adaptacije in modernizacije stavb ter tudi
pripadajoCe stroske, vezane na investicijski projekt stavbe. Za doloCanje stroSkov uporabe stavb velja
DIN 18960.

Standard opredeljuje pojme planiranja stroSkov v gradbenistvu in znacilnosti njihovega razlikovanja ter
s tem omogoca primerljivost rezultatov dolo¢anja stroSkov. StroSke, ki so doloCeni po tem standardu,
je mogoce uporabiti za doloditev podlag za druge namene (npr. za honoriranje storitev delojemalceyv,
obdavcitve). Vrednotenje stroskov v smislu predpisov, ki se nanasSajo na te druge namene, pa ni
predvideno po tem standardu.

2 lzrazi
V tem dokumentu so uporabljeni naslednji izrazi:

21

stroski v gradbenistvu

stro8ki, ki so potrebni za blago, storitve, davke, izdatke, priprave, nac¢rtovanje in gradnjo investicijskih
projektov

OPOMBA: Strodki v gradbeni$tvu bodo v nadaljevanju poimenovani kot stroski, projekt naértovanja in gradnje stavbe pa
kot investicijski projekt.

2.2
planiranje stroSkov
celovitost vseh ukrepov za dolo¢anje, kontralo<in obvladovanje.stroskov

23
plan stroskov
dologitev zgornje meje stroskov ali ciline vrednosti.investicijskega projekta

24
dolocitev stroskov
vnhaprejSnji izracun stroSkov oziroma doloditev dejanskih stroSkov, ki bodo nastali

Skladno z odvijanjem naértovanja se razlikujejo naslednje faze dolo¢anja strodkov:

241
stroskovni okvirji
dolocitev strodkov na podlagi naértovanja potreb

243
proracun stroskov
dolocitev stroSkov na podlagi idejnega projekta

244
predraéun stroskov
dolocitev strodkov na podlagi dokumentacije za izvedbo

2.4.5
obracun stroskov
dologitev dokonénih stroSkov

2,5
kontrola stroSkov
primerjava aktualnih stroSkov z napovedanimi in drugimi predhodno dolo¢enimi

4
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2.6
obvladovanje stroSkov
ukrepanje med nacrtovanjem s ciljem, da niso preseZeni napovedani stroski

2.7
identifikacijske postavke stroskov
identifikacija razmerij med stro$ki in predmeti obravnave

2.8
struktura stroskov
struktura stroSkov, po kateri so raz&lenjeni celotni stroski investicijskega projekta (stroSkovne skupine)

29

stroskovna skupina

seStevek posameznih stroskov, ki po merilih naértovanja ali izvajanja investicijskega projekta spadajo
skupaj — v dolo¢eno stroskovno skupino

210
skupni stroski
sestevek stroskov stroSkovnih skupin

2.1

gradbeni stroski

sestevek stroSkovnih skupin 300 in 400

212

prognoza stroskov

prognoza stroskov za fazo dokoncanja investicijskega projekta
213

stroSkovna tveganja
nepredvidljivosti in negotovosti'pri-prognozi‘in’ dolo€anju stroSkov

3 Nacela planiranja stroskov
3.1 Splosno

Cilj planiranja stroSkov je gospodarna, transparentna in stroSkovno zanesljiva izvedba investicijskega
projekta.

Nacrtovanje stroskov je izhodis¢e za (koliCinsko in kakovostno) nacrtovanje investicijskega projekta ali
pa za sistemati€no izvajanje v vseh fazah investicijskega projekta.

Planiranje stroskov se lahko izvede na podlagi naslednjih nacel:
— stroSki morajo odrazati kakovost in koli¢ino,

— stroSke je treba za opredeljeno kakovost in koli€ino zmanjSati do najmanjSe mozne mere.
3.2 Plan stroSkov
3.2.1 Cilj in namen

Cilj predvidevanja stroSkov je povecati stroSkovno zanesljivost, prepreCevati stroSkovna tveganja in
pravocasno sprozati alternativno razmi$ljanje med nacrtovanjem.

3.2.2 Dolo¢anje mejnih vrednosti stroSkov

Mejne vrednosti stroSkov se lahko opredelijo na podlagi proracuna ali z dolo¢anjem.
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Pri opredeljevanju mejnih vrednosti stroSkov je treba njihovo izvedljivost preverjati glede na cilje
nadaljnjega planiranja in doloditi, ali za nacrtovanje predstavljajo mejno ali ciljino vrednost. Tak postopek
je treba uporabiti tudi pri predpisovanju mejnih vrednosti, e posebej ob spremembi plana.

3.3 Doloc¢anje stroskov

3.3.1 Namen

Dolo€anje stro$kov je podlaga za finan¢no razmisljanje in plan stroSkov, za ukrepe finan&ne kontrole,
obvladovanje stro8kov, za odlo€anje o planiranju, naroanju, izvajanju ter tudi za dokazovanje nastalih
stroskov.

3.3.2 Prikaz in celovitost

Opredeljene stroSke je treba raz€leniti po sistemu razclenjevanja ter morajo biti v celoti zajeti in
dokumentirani.

3.3.3 Podlage in obrazlozitve

Podlage za dolo€anje stroSkov je treba navesti. Obrazlozitve pa je treba zajeti v sistemu razélenitve
stroskov.

3.3.4 Dologitev stroskov po fazah gradnje

Ce je investicijski projekt sestavljen iz ve¢ segmentov (npr. funkcionalnih, &asovnih, prostorskih ali
gospodarskih), je treba razclenite\. strogkov,izdelati{locenho|za vsak segment.

3.3.5 Obnove obstojecih gradenj ininjihovo-stanje

Pri obnovah obstoje¢ih gradenj je treba stroSke posegov ruSenja in popravil (remonta) lo€iti od
stroSkov za novogradnjo.

3.3.6 Obstojece gradnje in ponovno tiporabljeni 'gradbeni elementi

Vrednosti obstojecih gradenj in ponovno uporabljenih gradbenih elementov je treba v pripadajo€ih
stro8kovnih skupinah izkazati posebe;.

3.3.7 Lastna udelezba

Vrednosti lastne udelezbe je treba v pripadajocih stroSkovnih skupinah izkazati posebej. Pri lastni
udelezbi je treba zajeti stroSke osebja in materialnih izdatkov, ki nastanejo pri posameznih storitvah
podjetnikov.

3.3.8 Posebni stroski

Ce zaradi nenavadnih pogojev na lokaciji (npr. zemlji$éa, nosilnosti tal, okolice), posebnih okoli§&in
investicijskega projekta ali zahtev izven namembnosti gradnje nastanejo stroski, jih je treba v
pripadajocih strodkovnih skupinah izkazati posebe;.

3.3.9 Stroskovna tveganja

V opredeljenih stroSkih naj bodo predvidljiva stroSkovna tveganja navedena, in to glede na njihovo

vrsto, obseg in verjetnost pojava. Nakazani naj bodo ustrezni ukrepi za njihovo zmanjSanje,
prepreCevanje, premoScanje in obvladovanje.




SIST DIN 276-1 : 2013

3.3.10 Stanje stroskov in njihova prognoza

Pri doloCanju stroSkov je treba izhajati iz stanja stroSkov (cen) v €asu dolo¢anja. Te pa je treba
dokumentirati.

Ce so stroski v &asu priprave prognozirani, jih je treba posebej oznaditi.
3.3.11 Prometni davek
Prometni davek (davek na dodano vrednost) se lahko glede na zahteve v konkretnem primeru
ustrezno upoSteva na naslednji nacin:
— 2z navajanjem stro8kov, v katerih je prometni davek zajet (»bruto navedbac),
— z navajanjem stroSkov, v katerih prometni davek ni zajet (»neto navedba«),
— z oznacitvijo samo pri posameznih navajanjih (npr. pri stroSkovnih skupinah visje ravni).

Pri dolo¢anju stroskov in v identifikacijskih postavkah stroSkov je vedno treba navesti, na kakSen nacin
bo prometni davek upostevan.

3.4 Faze dolo¢anja stroSkov

V 3.4.1 do 3.4.5 se stroSkovne postavke dolo¢ajo glede na njihov namen, potrebne podlage in stopnjo
raz€lembe.

3.4.1 Stroskovni okvirji

StroSkovni okvirji se uporabljajo kot podlaga;za odlo¢anje @ nacrtovanju glede na potrebe ter tudi za
temeljni razmislek o gospodarnostiin financiranju ter-planiranju stroSkov.
Podlaga pri stroSkovnih okvirjih so e posebej naslednje:informacije:

— kvantitativni podatki 0 potrebah, ‘npr. ‘prostorski’_program ‘s “potrebami, funkcijski elementi
(namembnost) in njihove potrebe po povrsinah,

— kvalitativni podatki o potrebah, npr. gradbeno-tehni¢ne zahteve, funkcijske zahteve, standard
opremljanja,

— po potrebi tudi podatki o lokaciji.
V skupnih stro8kih stroSkovnega okvirja morajo biti vsaj gradbeni stroSki navedeni posebe;j.
3.4.2 Ocena stroskov

Ocena stroSkov se uporablja kot podlaga za odloCanje o zasnovi (idejni zasnovi) investicijskega
projekta.
Podlaga pri oceni stroSkov so Se posebej naslednje informacije:

— rezultati snovanja, Se posebej planske podlage, izrisani prikazi,

— izraCun koli¢in referen¢nih enot glede na strodkovne skupine po DIN 277,

— pojasnila o planskih soodvisnostih, postopkih in pogojih,

— podatki o gradbenem zemljiS€u in komunalni opremljenosti.

Po sistemu raz€lenitve stroSkov morajo biti skupni stroSki v oceni strodkov raz€lenjeni najmanj do prve
ravni razClenitve.
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3.4.3 Proracun stroskov

Proracun stroSkov se uporablja kot podlaga za odlo€anje o idejnem nacrtu (idejnem projektu) investicijskega
projekta.

Podlaga za proracun stroskov so Se posebej naslednje informacije:

— podlage za nacrtovanje, npr. izdelani idejni nacrti (merilo glede na vrsto in velikost nameravane
gradnje), po potrebi detajlni nalrti veCkrat ponavljajoCih se prostorskih skupin (enot),

— izraCun koli¢in referen¢nih enot po strodkovnih skupinah,
— pojasnila, npr. opis podrobnosti v sistemu razclenitve stroSkov, ki iz naértov in racunskih podlag
niso razvidne, so pa za obravnavo stroSkov pomembne.

Po sistemu raz€lenitve stroSkov morajo biti skupni stroski v proracunu stroskov raz€lenjeni najmanj do
druge ravni razClenitve.

3.4.4 Predracun stroskov

Predracun stroskov se uporablja kot podlaga za odlo¢anje o nacrtu za izvedbo investicijskega projekta
(projekta za izvedbo) in za pripravo oddaje del.
Podlaga za predracun strodkov so 8e posebej naslednje informacije:
— podlage za nacrtovanje, npr. dokonéni in popolni nacrti za izvedbo, detajini naérti in konstrukcijski
nacrti,
— izraCuni, npr. za stabilnost, toplotno'zascito/ tehnic¢ne naprave,
— izracun koli¢in referen¢nih enotiporstroskoynih skupinah;
— pojasnila k izvajanju gradnje, npr. opis storitev (del),
— pregled ponudb, pogodb in Ze nastalih—stroSkov, —npr. za gradbeno zemljiS¢e, gradbene
postranske stroske:

Po sistemu raz€lenitve stroSkov morajo biti skupni stro8ki v predralunu stroskov raz€lenjeni najmanj
do tretje ravni raz€lenitve in urejeni glede na sklope oddaje del (pogodbah). Glede na izvajanje
investicijskega projekta se lahko predracun stroSkov ustrezno izdela v enem ali ve¢ korakih (fazah).

3.4.5 Obracun stroskov

Obracun stroskov se uporablja kot dokazilo za nastale stroSke, po potrebi pa Se za primerjavo in
dokumentiranje.

Podlaga za obra€un stroSkov so Se posebej naslednje informacije:
— preverjeni racuni, npr. zaklju€ni obracuni, dokazila o lastnih storitvah,
— planske podlage, npr. dokumentacija o izvedenih delih,

— pojasnila.

V obraCunu stroSkov morajo biti skupni stroSki raz€lenjeni najmanj do tretje ravni po sistemu
raz€lenitve stroSkov.

3.5 Kontrola in obvladovanje stroskov
3.5.1 Namen

Kontrola stroSkov in njihovo obvladovanje se uporabljata za nadzor gibanja stroSkov in da niso
presezeni planirani stroski.
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3.5.2 Osnovno nacelo

Pri kontroli stroSkov je treba ukrepe planiranja in izvajanja investicijskega projekta stalno vrednotiti
glede na dejanske rezultate strogkov. Ce se pri kontroli stroskov ugotovijo odstopanja, e posebej pri
nastopu tveganja, je treba ta posebej navesti. V takem primeru se je treba odlociti, ali se planiranje
nadaljuje, ali pa je treba izvesti ukrepe, ki so ciljno naravnani na uravnavanje stroskov.

3.5.3 Dokumentacija

Rezultati kontrole stroSkov ter tudi predlagani in izvedeni ukrepi o upravljanju stroSkov morajo biti
dokumentirani.

3.5.4 Kontrola stroskov ob dovrsitvi in predaji

Ob dovrsitvi in predaji (gradenj) je treba ponudbe, pogodbe, obracune (vklju¢no z dopolnili) za
investicijski projekt sestaviti po predpisih in jih primerjati s prvotnimi rezultati.

4 Razélenitev stroskov
4.1 Struktura razé€lenitve stroskov
Razélenitev po 4.3 prikazuje tri ravni razClenitve, Ki jih predstavljajo tri ravni oStevil€enja.

Po prvi ravni raz€lenitve so celotni stroSki raz¢lenjeni v naslednje stroSkovne skupine:
100 ZemljisCe (gradbena;parcela)
200 Priprava in komunalno opremljanje
300 Stavba — stavbne konstrukcije
400 Stavba — tehni¢ne naprave
500 Zunanje ureditve = objekti
600 Opremljanje (notranja oprema) in umetnine
700 Gradbeni postranski strodki (dodatni)

StroSkovni skupini 300 in 400 se lahko pri zgradbah (stavbah) zdruzita.

Pri potrebi se te stroSkovne skupine raz€lenijo na drugo in tretjo raven po sistemu razélenitve
stroSkov.

Za potrebe terminskega in financnega planiranja se razclenitev stroSkov po tem standardu lahko Se
razsiri glede na tehni€ne znacilnosti, npr. za diferencirano planiranje stroskov ali glede na skladnost s
potekom gradnje, npr. glede na dovrsitev, predajo ali lokacijo objekta oziroma gradbeno zemljisce.

Pri predraCunu stroSkov je treba stroSkovne skupine tudi v oddajni dokumentaciji ustrezno urediti
glede na specifiCnosti objekta, da bodo tako ponudbe, pogodbe, obraduni (vkljuéno z dopolnitvami)
urejeni po predpisih in preverljivi.

4.2 Razélenjevanje stroskov, usmerjeno na izvajanje del

Kadar pogoji v posameznih primerih dopu$Cajo (npr. stanovanjska gradnja) ali zahtevajo (npr.
modernizacija), so stroski lahko prednostno razélenjeni glede na izvajanje, pri tem pa se ze dane
stroSkovne skupine prve ravni raz€lenitve raz€lenijo naprej glede na znadilnosti izvajanja del ali
sindikalno usmerjene znacilnosti. To je primerno za drugo raven razc€lenitve. V ta namen se lahko
uporabijo raz€lenitve po storitvenih podrocjih ustrezno standardnemu popisu storitev, ki velja za
podrocje gradbenistva.
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Pri raz€lenitvah stroSkov, usmerjenih na izvajanje, je potrebno nadaljnje raz€lenjevanje, npr. na
posamicne storitve, da se lahko zajamejo in opiSejo z vidika vsebine, znacilnosti in obsega. To je

primerno za tretjo raven raz¢lenitve.

4.3 Prikaz razclenitve stroSkov

V stolpcu »Opombe« navedene dobrine, storitve ali napotki so primeri za konkretne stroSkovne

skupine. Nastevanje ni zaklju¢eno.

Stroski naj bodo po mozZnosti logeno in enoumno uvr&eni v posamezne stroskovne skupine. Ce
obstaja ve€ moznosti za raz€lenitev, vendar pa delitev ni mogoca, naj se pretezno razclenijo po tem,
kako so bili povzro€eni (npr. stroSkovne skupine 390, 490, 590).

Preglednica 1

Stroskovne skupine

Opombe

nevarnih snovi

100 ZemljiS¢e (gradbena
parcela)
110 Vrednost zemljis¢a
120 Postranski stroski Stroski, ki nastanejo v povezavi s pridobitvijo zemljiS¢a
zemljiSc¢a
121  Geodetske pristojbine
122 Sodne pristojbine
123 Notarske pristojbine
124  Pristojbine posrednikov
125 Davek na nakup zemljis¢a
126 Cenitve, raziskave Cenitve'~in-“raziskave<v'-zvezi s podedovanimi bremeni in njihovo
odpravoy raziskave’/ gradbenega-zemljis€a 'in'raziskave zazidljivosti, Ce
sedeluporabijo-za presojo-vrednosti gradbenega zemljis¢a
127 Pristojbine za soglasja
128 Ureditev gradbenega
zemljis¢a, ureditev meja
129 Postranski stroski zemljis¢a,
drugo
130 Sprostitev Stroski, ki jih je treba placati, da se gradbeno zemljiS¢e osvobodi bremen
131 Odpravnine Odpravnine in odSkodnine za obstoje€e pravice uporabe, npr. najemne
pogodbe, pogodbe o zakupih
132  Odkupi stvarnih pravic Odkupi bremen in omejitev, npr. pravic za kori§€enje poti
139 Sprostitev, drugo
200 Priprave in komunalna Stroski vseh pripravljalnih (ukrepov) del, da gradbeno zemljiS¢e postane
ureditev zazidljivo
210 Priprave Stroski pripravljalnih del na gradbenem zemljiS¢u, ¢e niso zajeti v drugih
stroSkovnih skupinah
211 Ukrepi zavarovanja Zascita obstojecih stavb, konstrukcijskih elementov, oskrbovalnih vodov
ter tudi zavarovanje rastja in vegetacijskih plasti
212 Rusitveni ukrepi Rusitve in odstranitve obstojeih stavb, oskrbovalnih vodov in
odstranjevalnih vodov ter tudi prometnih naprav
213 Odstranitev ekolosko Odstranitev bojnih sredstev in drugih nevarnih snovi, saniranje

obremenjenih in kontaminiranih tal
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Stroskovne skupine

Opombe

214  Priprava povrSine terena IzkrCitev rastja, planiranje, zascita tal pred plazenjem, vklju¢no z zascito
zgornjega sloja

219 Priprava, drugo

220 Komunalno urejanje Sorazmerni stroski na podlagi zakonskih predpisov (komunalni prispevek/
sosedstveni prispevki) in stroSki na podlagi javnih komunalnih pogodb
za:

— pridobitev ali nakup komunalno opremljenih zemljiS¢ na podlagi
odpladil nosilcu komunalnega opremljanja,

— gradnja ali sprememba skupnih tehni¢nih oskrbovalnih naprav,
npr. za odvajanje odplak, ter tudi za oskrbo z vodo, plinom,
elektriénim tokom in telekomunikacijami,

— prva gradnja ali demontaza javnih prometnih povrsin, ureditev
zelenih povrsin in drugih prostih povrSin za javno rabo

StroSkovna nadomestila in stro$ki prikljucitve naj se navajajo lo€eno

221 Odvajanje odpadnih vod Prispevki za prikljucitev in stroSki prikljucitve

(odplak)

222 Oskrba z vodo Predpisani prispevki, stroski prikljucitve

223 Oskrba s plinom Predpisani prispevki, stroski prikljucitve

224 Daljinsko ogrevanje Predpisani prispevki, stroski prikljucitve

225 Oskrba z elektriénim tokom Predpisani prispevki, stroski prikljucitve

226 Telekomunikacije Enkratne pladilo za zagotovitev razpoloZljivosti, spremembo priklju¢kov
na mreze

227  Priklju€itev na prometnice Prispevki-za priklju€itev na prometnice in naprave na prostem, vklju¢no
z odvajanjem vode z njihovih povrsin in razsvetljavo

228 Odstranjevanje odpadkov Predpisani_prispevki,.U stroski  prikljuCitve, npr. na sistem za
odstranjevanjecodpadkov

229 Komunalno urejanje, drugo

230 Nejavno urejanje Stroski za prometne povrSine in tehniéne naprave, ki ne izhajajo iz

(gradbenih zemljiS¢) javnopravnih obveznosti ali narogil in se izvedejo s ciliem, da se pozneje

predajo ali popolnijo za predajo v javno uporabo. Stroski za izvedbe na
lastnem gradbenem zemljis€u spadajo v stroSkovno skupino 500
Po potrebi se stroS8kovna skupina 230 lahko ustrezno razé&leni naprej v
stroSkovno skupino 220

240 Kompenzacije Stroski, ki zaradi dezelnih pravnih predpisov ali krajevnih pravil
nastanejo enkratno v primeru nacrtovanja investicijskega objekta, in to
dodatno k prispevkom javnega komunalnega opremljanja. Sem Se
posebej spadajo odkupi obveznosti po javnih pravnih predpisih, npr.
odlagalne povrSine, sestoj dreves

250 Zacasni ukrepi

251 Provizoriji Stroski izdelave, prilagoditve ali prestavitve objektov in stroski zunanje
ureditve, npr. zaCasni ukrepi za koncéno izvedbo zgradb in zunanje
ureditve, vklju€no z odstranitvijo provizorijev, e to Se ni zajeto v
stroSkovnih skupinah 398, 498 in 598

252 Skladis¢enja Stroski skladiS¢enja naprav, materiala, gradbenih elementov v Casu

gradnje
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